CHAPITRE V: ZONE NAE

La zone NAE comprend des terrains insuffisammentipés, réservés a une urbanisation future a usaggivités
industrielles, artisanales et commerciales auxp&Egoéents et services qui y sont liés.

L'urbanisation ne peut étre admise que sous fotopghtions d'ensemble compatibles avec un amémagemhérent de
la zone, et dans le cadre desquelles la réalisdésrtonstructions est subordonnée a la réalisdtisr@quipements.

Elle comprend deux sous-secteurs:

-NAEa correspondant au quartier de la gare.

-NAEi exposé aux risques faibles d'inondation ritdlieur duquel les occupations et utilisationssdusont soumises a
des régles particulieres.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

ARTICLE NAE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits les occupations et utilisations diude toute nature, a l'exception de celles visd&sticle NAE 2.

ARTICLE NAE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
SPECIALES

Sont autorisées aux conditions ci-dessous:
- 'aménagement et I'extension des constructiomsage d'habitation existantes d'au moins 50m2 deNgHous réserve
que :
- I'extension n'excéde pas 50% de la SHOB initlaléa construction
- la surface de la construction n'excede pas 1d@n$HON apres travaux.
- les affouillements et exhaussements de sol atnieht nécessaires aux constructions et utilisatiarsol autorisées dans
la zone.
Sont autorisées dans le cadre d'opérations d'efs@uitant sur une surface minimale d' 1ha:
- les constructions a usage industriel, artisaztahmercial, de bureaux et services, et les équipenugii leur sont liés,
- les établissements classés, a condition queiteplantation ne présente pas de risque pour laris@ales quartiers

riverains et n'‘entraine pas pour le voisinage désances inacceptables

En NAEa, ne sont autorisés que les ouvrages etraotisns nécessaires au fonctionnement des serpigblics et du
service ferroviaire pour les voyageurs.

De plus, dans le secteNAEi toutes les occupations et utilisations du solegstis ne sont autorisées que si elles satisfont
aux conditions suivantes:

- les constructions nouvelles sous réserve de:
.ne comporter aucune partie enterrée (sous-sa, gavage,...)
.avoir le premier plancher surélevé d'au moins Enrppport au terrain naturel en tout point d'esgie la
construction.

- la construction et 'aménagement d'accés de mécextérieurs sous réserve d'un faible encombréerdenla zone
d'écoulement ;

- les remblais strictement limités a I'emprise decbnstruction, sous réserve d'étre congus poistegés la pression
hydraulique, a I'érosion et aux effets d'affouiléarts,

- I'extension des constructions existantes sousrvésque les travaux limitent la vulnérabilité @e donstruction et
n'‘entrainent pas une augmentation de plus de:



20% de I'emprise au sol pour les extensions digg&gi¢conomiques
20m? de I'emprise au sol pour les autres constmsti
Au-dela de ces seuils, les extensions seront sesraisx regles applicables aux constructions neuves.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NAE 3 -ACCES ET VOIRIE

Les acces et les voies doivent présenter des édsdicfues permettant de satisfaire aux exigeneesédurité et de
défense contre l'incendie et doivent présentercdesctéristiques techniques adaptées aux usagespdestions qu'ils
desservent.

L'entrée de propriété doit étre implantée avecetrait suffisant de I'alignement :
. pour dégager la visibilité
. pour permettre aux véhicules d'évoluer
. pour satisfaire les besoins en stationnementbaord de la vole publique

ARTICLE NAE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable
Tout établissement ou toute installation doit é&ecordé a un réseau de distribution d'eau detéaistimjues suffisantes.
Eaux uséegassainissement)
Eaux résiduelles industrielles
Les eaux résiduelles industrielles et autres eadesidoivent étre dirigées, sur chaque parceliedes dispositifs de

traitement conformes aux reglements en vigueurrdjet au réseau public aprés traitement, est soanfisccord du
gestionnaire du réseau.

Eaux usées domestigues
Les eaux domestiques doivent étre rejetées auurdmedic d'assainissement. En cas d'absence dauréslibes doivent
étre dirigées sur des dispositifs de traitementarames aux réglements en vigueur.

Eaux pluviales

Les aménagements doivent étre tels quils garentisbécoulement normal des eaux pluviales, contptel des
caractéristiques des exutoires.

Toute construction ou occupation du sol devra abtes autorisations nécessaires qui définirontdesditions dans
lesquelles le rejet pourra éventuellement étreresdto

Autres réseaux
Les installations nouvelles (EDF, PTT réseaux cbl¥doivent étre réalisées en souterrain.

ARTICLE NAE 5 - CARACTERISTIQUES DES UNITES FONCIERES

Pour étre constructible, tout terrain doit avoie wuperficie au moins égale a 1000m2.

ARTICLE NAE 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter au-dela dasyes de recul figurant aux documents graphiques.
En I'absence d'indication au plan :
- les constructions doivent s'implanter & une distaminimale de 4m de I'alignement actuel ou fdag voies.

- les clétures doivent étre implantées a la liroiteen dehors des emprises indiquées pour chagedigoiant sur
les documents graphiques.



ARTICLE NAE 7 -IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout pairtatiment au point le plus proche de la limiteagséfive doit étre au
moins égale a la différence d'altitude entre cex g@ints, diminuée de 3m, sans étre inférieurma 3

Toutefois, les constructions peuvent étre édif@adre les limites séparatives:
- lorsqu'une telle implantation est prévue danktigsement,
- lorsqu'il s'agit d'annexes dont la hauteur n'dgggas 3m a I'égout et 4m au faitage

ARTICLE NAE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions a usage de bureaux et logementsantigués a un batiment, doivent étre implantigetelle maniére
que la distance de tout point d'un batiment autgeiplus proche d'un autre batiment, soit au mémee a la différence
d'altitude entre ces deux points.

Cette distance peut étre réduite, lorsque les &x;ad vis-a-vis ne comportent pas de baies édaleanpieces habitables,
sans toutefois étre inférieures a 4m.

ARTICLE NAE 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise totale des batiments ne doit pas dépassér

De plus, dans le secteNAEi :

. les constructions ou extensions doivent étre amtgles de facon a minimiser les obstacles supptéiren a
I'écoulement des eaux,

. I'emprise de la construction sur la partie indnel@u terrain support du projet ne doit pas aipeseure a 30%
de cette surface inondable.

ARTICLE NAE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée en tout msnhtimitée a 9m.

Dans le secteur NAE:i :
. ces hauteurs sont mesurées a partir du prenaiecipdr surélevé par rapport au terrain

. les seuils des ouvertures doivent étre arasémims a 1,50m au dessus du terrain naturel, sefgian de celles

destinées au drainage de vide sanitaire et ademu batiment qui ne doivent pas étre situéesesufacades
exposees au courant.

ARTICLE NAE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect extérieur, les batiments ou ousragaifier ou & modifier ne doivent pas portegiaté au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, au site, ou auyspges naturels et urbains.

En particulier, le permis de construire peut ébfeisé si le batiment ne respecte pas les régleargas:

Dimension des constructions

- La plus grande longueur des constructions nepdsitexcéder 50m.

Facades

- Les matériaux doivent étre employés dans ledmtaogie. Sont interdits: les imitations de matéxiaelles que faux
pans de bois, fausses briques, ainsi que I'emplérieur a nu des matériaux fabriqués en vue di@reuverts d'un
parement ou d'un enduit.

- Les murs séparatifs et les murs aveugles apsagant batiment doivent étre traités en harmonge s autres facades.

- Toute polychromie agressive est interdite.



Clotures
- Les clbtures et portails doivent étre de fornmepde et ne pas dépasser 2m de haut.

Dans le secteUXAEi, les clotures doivent étre constituées au maxirdan3 fils superposés espacés d'au moins 0,50m,
avec poteaux distants d'au moins 2m de maniérendeftee le libre écoulement des eaux.

ARTICLE NAE 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aoirisedes constructions et installations, doit &ssuré en dehors des
voies publiques, sur le terrain de la constructibsur des emplacements prévus a cet effet.

Les zones de manoeuvre doivent étre indépendaesesoibts publiques.

La superficie totale affectée au stationnementjaiepas étre inférieure a:

-2 place / logement pour les constructionsages'habitation

-1 place / 80m2 de SHON pour les établissenmiadtsstriels et artisanaux
+ 1 place / 50m2 supplémentaire

-2 place / 50m2 de SHON pour les commerces

-1 place /20m2 de SHON pour les bureaux

Ces normes établies pour le stationnement des wéhbiade transport des personnes n'incluent pasaites de

stationnement des veéhicules utilitaires liés awerdi établissements (camions de livraison, etd.e$. besoins sont a
déterminer au cas par cas.

Pour les constructions ou établissements non préwdessus, la régle est celle des établissementguy sont le plus

directement assimilable.

ARTICLE NAE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les surfaces libres de toute occupation doiveeta@tiénagées en espaces verts et plantations.

Les aires de stationnement & l'air libre doiverg ptantées a raison de un sujet de haute tigedsu emplacements.
Les clotures doivent étre doublées d'une haie aégét

Les marges de recul obligatoire sur les voies dnigae traitées en espaces verts.

Les installations classées, les installationsasfatnx divers, et les dépbts et entrepbts a llaie kloivent étre entourés d'un
écran d'arbres a feuilles persistantes.

Dans le secteuNAEi, I'emprise des plantations de plus de 0,50m dé¢ mawépassera pas 20% de la superficie totale

inondable et ne doit pas constituer un obstaclécadlement des eaux de plus de 20m? d'un seulttdres plantations
en haie sont interdites.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

ARTICLE NAE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ARTICLE NAE 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.



