CHAPITRE VII: ZONE NB

La zone NB est une zone naturelle peu équipéen‘aypas vocation a recevoir une urbanisation inaptet Seules y sont
autorisées des constructions isolées.

SECTION I- NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

ARTICLE NB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisationsdide toute nature, & I'exception de celles viadisticle NB 2.

ARTICLE NB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont autorisées aux conditions suivantes:

- les constructions a usage d'habitation, a raildome seule construction a cet usage ne compaytaut seul logement par
flot de propriété,
- les constructions a usage de stationnement mart@as 60m2 de SHOB par logement et par unitédon
- les constructions annexes n'excédant pas 20 r8H@B, séparées du corps de I'habitation principatdes terrains de
plus de 2 000 m?, dans la limite de :
. 1 annexe maximum sur les terrains de 2 000 ®480
. 2 annexes maximum sur les terrains de plus @418, séparées 'une de l'autre.
- les piscines liées a une construction existantsage d'habitation d'au moins 50 m? de SHON, ajnsileur locaux
technigues dans la limite de 10m2 de SHOB.
- 'aménagement et I'extension des constructiamsage d'habitation existantes de plus de 50 mH{iaN\Ssituées sur des
terrains de moins de 4 000 m?, sans changemerdgdimation et sans augmentation du nombre de lagtshEous réserve
que:
- I'extension de SHON n'excéde pas 50% de la SHh@iBlé de la construction
- la surface de la construction aprés travaux age@as 170 m2 de SHON
- 'extension mesurée ne sera autorisée qu’unepfmis chaque construction.
- les constructions et ouvrages techniques d'inpérdic
- les établissements de soin et de retraite, aitfmmdju'ils ne soient pas de type pavillonnairgetls n'entrainent pas la
réalisation d'équipement a la charge de la colligéti
- 'aménagement et I'extension mesurée des cotistre@ usage agricole ou artisanal existant, dunkace d'au moins 50
m? de SHON, dans les conditions suivantes:
- pas de changement de destination
- pas de surco(t d'équipement pour la collectivité
- pas de nuisances pour le voisinage
- les affouillements et exhaussements de sol estnient nécessaires aux occupations et utilisatiorsobautorisées dans la
zone.

De plus, dans le secteur NBi toutes les occupatdnsilisations du sol ci-dessus ne sont autosisge si elles satisfont
aux conditions suivantes:

. les constructions nouvelles sous réserve de :
. he comporter aucune partie enterrée (sous-s@, garage,...)
. avoir le premier plancher surélevé d'au moinspbm rapport au terrain naturel en tout point d'ésepde la
construction,
. la construction et I'aménagement d'accés de ig2aextérieurs sous réserve d'un faible encombrerdenla zone
d'écoulement,
. les remblais strictement limités a I'emprise desstructions, sous réserve d'étre congus pousteési la pression
hydraulique, a I'érosion et aux effets d'affouilets,
. lI'extension des constructions existantes sousrwésque les travaux limitent la vulnérabilité de donstruction et
n'entrainent pas une augmentation de plus de :
. 20 % de I'emprise au sol pour les constructionsagye d'activité
. 20 m2 de I'emprise au sol pour les autres coct&ins.
Au-dela de ces seuils, les extensions seront sesraisx regles applicables aux constructions neuves.

De plus. dans le secteur NBg, toutes les occumatbntilisations du sol ci-dessus ne sont autesisgie si elles satisfont
aux conditions suivantes:

-sous réserve de la réalisation de travaux de emss®curité.



SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NB 3 - ACCES ET VOIRIE

Les acceés et les voies doivent présenter des éasdicfues permettant de satisfaire aux exigeneesedurité, de défense
contre l'incendie, de sécurité civile et de ramgessies ordures ménageres, pour se faire, la ladgswoiries ne peut étre
inférieure & 4 m.

Les accés et les voies publiques ou privées, dbipe¥senter des caractéristiques techniques adaptée usages des
opérations qu'ils desservent.

- I'entrée des propriétés doit notamment étre imiplavec un retrait suffisant par rapport a Fedigent pour
dégager la visibilité et permettre aux véhiculésaluer et au besoin de stationner en dehors d@dgoublique.
- I'accés direct sur les RD est interdit s'il exishe autre possibilité de desserte du terrain.
Dans le cas contraire, l'accés ne peut étre aétqugn un seul point, si les conditions de sé&igipermettent.
Les voies en impasse doivent étre pourvues d'yositsf permettant aux véhicules d'effectuer uoueatement.

ARTICLE NB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable
Toute construction ou installation requérant ummeshtation en eau potable doit étre raccordée i@seau de distribution
de caractéristiques suffisantes.

Eaux uséefssainissement)

Toute construction ou installation requérant urissssement doit étre raccordée au réseau public.
Eaux résiduelles industrielles :
Les eaux résiduelles industrielles et autres eadesi doivent étre dirigées, sur chaque parceltedess dispositifs de
traitement conformes aux reglements en vigueur.
Le rejet au réseau public aprés traitement, eshisod I'accord du gestionnaire du réseau.

Y

A défaut de possibilité de branchement a un résmatlic, les constructions doivent étre dotées depatiitifs
d'assainissement autonomes sous réserve du resggatescriptions du schéma d'assainissement.

Eaux pluviales

Les aménagements doivent étre tels qu'ils garentiskécoulement normal des eaux pluviales, comptei des
caractéristiques des exutoires.

Toute construction ou occupation du sol devra abties autorisations nécessaires qui définirontdesditions dans
lesquelles le rejet pourra éventuellement étrerendto

Autres réseaux
Les installations nouvelles (EDF, PTT, réseauxésih), doivent étre réalisées en souterrain chéxsigue les conditions
techniques et économiques le permettent.

ARTICLE NB 5 - CARACTERISTIQUES DES UNITES FONCIERES

Pour étre constructible, tout terrain doit avoie @wuperficie minimale de 4 000 mz2,

L'aménagement ou l'extension mesurée de constngatixistantes n'est autorisé que sur des terraiptid de 1 000 m? de
surface et si les dispositifs d'assainissementighgiel sont conformes aux prescriptions d'assamest.

Cette limite ne s’applique pas en cas de réalisatione piscine sur un terrain supportant déjaaomstruction principale.

ARTICLE NB 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUXVOIES E T AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées au-detandiarges de recul indiquées sur les documenthigregs.
En lI'absence d'indication au plan, les construstamivent s'implanter & une distance de:

- 6 m minimum de l'alignement actuel ou futur deges publiques ou de la limite d'emprise des vpieges
- 10 m minimum de I'axe des voies publiques.

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX COURS D'EAU ET CANAUX

Les constructions doivent étre implantées a plusOden de I'axe des talwegs.

Sur chaque rive des ouvrages suivants:
- cours d'eau non domaniaux



- ouvrage collectif d'assainissement,

- ouvrage collectif d'irrigation (canal),
les constructions et cldtures fixes doivent étrplamtées a une distance minimale de 6 metres déte de la cunette, par
rapport au niveau du terrain naturel.

ARTICLE NB 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les batiments doivent s'implanter a une distanedintes séparatives au moins égale a 4 m.
Cette distance est portée a 8 m en cas de colstreietritant des animaux.

ARTICLE NB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Les béatiments doivent étre implantés de telle margéie les baies éclairant les piéces principadesoient masquées par
aucune partie d'immeuble, qui, a I'appui de cesshakerait vue sous un anale de plus de 45° ausidagplan horizontal.
Pour les parties de construction en vis-a-vis gucomportent pas de baies éclairant des piécetabks, les distances
calculées comme ci-dessus peuvent étre réduitesaminférieures a 4 m.

ARTICLE NB 9 - EMPRISE AU SOL

Dans le secteudBi :

. les constructions ou extensions doivent étre amgles de facon a minimiser les obstacles supptéires a
|'écoulement des eaux,

. I'emprise de la construction sur la partie indrel@u terrain support du projet ne doit pas &ipéseure a 30 % de
cette surface inondable.

ARTICLE NB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée du terraimeiatu excavé, jusqu a I'égout de toiture, estdiena 7 m.
Dans les zones de dégagement visuel, la hautewwodeuctions mesurée du terrain naturel avamatraest limitée a 3m
hors tout.

Dans le secteudBi :
. ces hauteurs sont mesurées a partir du prenaiechpgr surélevé par rapport au terrain naturel,
. les seuils des ouvertures doivent étre arasésoms a 1,50 m au dessus du terrain naturel, éefgion de celles
destinées au drainage de vide sanitaire et aderu batiment qui ne doivent pas étre situéedesufacades
exposées au courant.

ARTICLE NB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect extérieur, les batiments ou ousragedifier ou a modifier ne doivent pas porteziate au caractere ou a
I'intérét des lieux avoisinants, au site, ou auyspges naturels et urbains.
En particulier, le permis de construire peut é&fesé si le batiment ne respecte pas les regleardas:

Terrain
- Les travaux de terrassement doivent étre éwitésester limités au strict nécessaire a 'aménagedes terrains et a la
construction des batiments.

Constructions

- Les constructions doivent étre de forme simpld'@t seul volume. Les diverses parties d'une n@&mestruction doivent
étre jointives sur au moins 3m de longueur.

- Tout élément de liaisons entre une constructioncipale et ses constructions annexes ne doitegaéder 1,5m de
longueur.

Facades
- Toute polychromie agressive est interdite. Urreniomie devra étre recherchée dans les teintesidranitllement utilisées
dans la région. Les teintes utilisées devront fggeea une palette de couleur tenue a la dispagitii publie en Mairie.

Toitures

- Les couvertures seront traitées en tulles romanesmilaires. La pente des toits devra se sinée 27% et 33%.

- Un traitement partiel en terrasse, sur une sigieni'excédant pas 20% de I'emprise au sol deratwction, peut étre
autorisé s'il offre un accés de plain-pied au logi@m

- Les fenétres de toit et les panneaux solairdésitme sont autorisés.



- Des couvertures en verre ou assimilé peuventétreptées dans le cadre de la construction d'éramda.

Clétures

- Les clétures et portails doivent étre de formagpkes.

- Leur hauteur ne doit pas dépasser 2m hors tout.

- Elles doivent étre constituées exclusivementrdkeg ou grillages doublés d'une haie végétalpaldie grillagée pouvant
prendre appui sur un mur bahut d'une hauteur méeide0,40m. Toutefois, en facade de la RD6, des wiiune hauteur
totale magonnée de 2m sont admis.

- Pour des raisons de cohérence architecturaleagou des compteurs doivent étre implantés erubmide propriété, ils
devront étre intégrés dans un mur attenant auipartamur ne pourra en aucun cas dépasser 2nrgke ¢4 2m de long
maximum de chaque c6té du portail. Aucun autre daccompagnement de portail ou de portillon podtqris n’est
autorisé.

- Lorsque la cléture est édifiée sur un mur de &ernent de plus d'lm de haut, sa hauteur estdiraite 5m et ne doit
comporter aucune partie magonnée.

- Les cl6tures doivent étre implantées a la liriteen dehors des emprises indiquées au plan. [g#igaiion contraire, ces
emprises auront le méme axe que la voie.

Dans le secteUdBi, les clotures doivent étre constituées au maxirdar fils superposés espacés d'au moins 0,50m, avec
poteaux distants d'au moins 2m de maniére a pemietibre écoulement des eaux.

ARTICLE NB 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asoirfmdes constructions et installations, doit &ssuré en dehors des
voies publiques, sur le terrain de la construcibsur des emplacements prévus a cet effet.

Les zones de manoeuvre doivent étre indépendaesegoies publiques.

La superficie totale affectée au stationnementiaiepas étre inférieure a 2 places par logemeut [@s constructions a
usage d'habitation

ARTICLE NB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES @ASSES

Les plantations existantes doivent étre mainterlaegrbres abattus remplacés par des arbres tietiggude méme type.

Les espaces laissés libres autour des construct@mmsnt étre aménagés en espaces verts ou ptBatBees de haute tige.
Les espaces boisés classés figurant au plan samissaux dispositions de l'article L. 130-1 du Cdéd'Urbanisme.

Dans le secteuNBi, I'emprise des plantations de plus de 0,50m de¢ hawlépassera pas 20% de la superficie totale
inondable et ne doit pas constituer un obstackcaulement des eaux de plus de 20m?2 d'un seuittdres plantations en
haie sont interdites.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

ARTICLE NB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pour les constructions a usage d'habitation, le €@ 8xé a:

- 0,05 dans la limite de 250m2 de SHON totale sunéme flot de propriété.
Pour les autres constructions et installation§ @S est fixé a :

- 0, 10 dans la limite de 250m2 de SHON totaldesunéme flot de propriété

Lorsqu'un terrain est issu d'une division, depu@@ns de dix ans, d'une plus grande propriété bitiee peut plus étre
construit que dans la limite des droits qui n'cad géja été utilisé, conformément aux dispositambarticle L 123-1-1 du
code de l'urbanisme

La SHON maximale est applicable a la propriététarie ou a chacun des terrains issus d'une diviggpectant les
superficies minimales et le COS définis dans laezon

Le COS n'est pas applicable aux constructions athagements de batiments publics: scolaires, sastau hospitaliers,
ni aux équipements d'infrastructure.

Lorsque qu'une méme construction est affectéeerslivsages, le COS résulte de I'application des €@8lés au prorata
de la superficie occupée par chaque usage daescoeistruction.

ARTICLE NB 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non autorisé.




