CHAPITRE | : ZONE UA

La zone UA correspond au centre ville, affectéagipalement & I'habitat, et aux commerces et ssvigi en sont le
complément habituel.
Elle se caractérise par un bati ancien, densesegrgsserre en ordre continu a I'alignement dessvoi

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits:

-les installations classées, a I'exception de €e@igées a l'article UA 2.

-les abris a caractere précaire quelles gu'entslaiemture et la destination

-les parcs d'attraction et aires de jeux et spmutgerts au public

-les dépébts de véhicules

-I'ouverture de carriéres

-l'aménagement de terrains en vue du camping @tadionnement des caravanes

-les constructions a usage commercial ou artisdio@le surface totale de plancher excédant 300m2tpalissement
(annexes et entrepbts inclus), exception faitecdastructions a usage d'hétellerie et de restaurati

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
SPECIALES

Sont autorisés aux conditions ci-dessous:

- I'aménagement ou I'extension des installatioassées existantes, a condition:
- qu'il n'en résulte pas une aggravation des dargenuisances pour le voisinage
- que l'aspect extérieur des constructions soitpetitle avec le milieu environnant.
- les nouvelles installations classées a condition:
- gu'elles soient liées a l'activité quotidiennegdartier
- qu'elles ne présentent ni danger, ni géne pouitnage,
- que leurs exigences de fonctionnement soient atibips avec les équipements publics.

SECTION II- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Les acceés et les voies doivent présenter des édsticjues permettant de satisfaire aux exigeneesédurité, de défense
contre l'incendie, de sécurité civile et de ramgsskes ordures ménageres.

Les acces et les voies publiques ou privées, dbwatsenter des caractéristiques techniques adaptéeusages des
opérations qu'ils desservent.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation requérant uimaexhitation en eau potable doit étre raccordée searépublic.
Eaux uséeassainissement)

Toute construction ou installation requérant uraisméssement doit &tre raccordée au réseau public.

Eaux pluviales

Les aménagements doivent étre tels qu'ils garentiskécoulement normal des eaux pluviales, contptel des
caractéristiques des exutoires.

Toute construction ou occupation du sol devra abtes autorisations nécessaires qui définirontdesditions dans
lesquelles le rejet pourra éventuellement étreresdto

Autres réseaux
Les installations nouvelles (EDF, PTT, réseauxé&sh) doivent étre réalisées en souterrain.



ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES UNITES FONCIERES
Non réglemente.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRIS ES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a I'aligent des voies publiques.
Toutefois d'autres implantations pourront étre asges :

- lorsque la construction s'implante en continudé béatiments voisins eux-mémes situés en retrait
l'alignement.

- si le recul de la construction permet de sauvdEgaun élément paysager majeur (plantations detéual

- lorsque la construction s'implante sur un terrdirerain de plusieurs voies, dans ce cas, I'aligmet sera
obligatoire sur au moins une voie,

- lorsque le projet intéresse la totalité d’un {igMoupe de parcelles entouré de voies)

- lorsqu’un décrochement sur une partie de la fagl justifié par des raisons d’urbanisme (exgagément
d’'un angle de rue) ou d’'architecture (harmonie géleéavec les batiments voisins).

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- Les béatiments situés dans une bande de 8m denpleir & partir de I'alignement autorisé, doivémsanter sur les
limites séparatives latérales.

Toutefois, si cette implantation est rendue imgmsespar I'existence d’une servitude ou la nécesd@éprotéger un
élément naturel (plantations), la construction ptg autorisée a s’implanter partiellement erarettes limites, a une
distance au moins égale a la demi-hauteur du batjna¢ sous réserve que la facade en retour sdi€e¢rcomme un
prolongement de la facade sur rue

- Au-dela des 8m de profondeur a compter de I'aligent autorisé, les batiments doivent s’implanter :

- sur les limites latérales ou & une distance ddiogtes au moins égale a la demi-hauteur du lgttnsans étre
inférieure a 4m.

- & une distance des limites de fond de parcelim@ins égale a la demi-hauteur du batiment, saasré€rieure
a 4m. Toutefois, des constructions peuvent étrerigges en limite de fond de parcelle s’il s’agt lhtiments annexes
d’'une hauteur n’excédant pas 4m de hauteur erptoat.

Les dispositions du présent article ne s’appliques$ aux travaux de restauration d'immeubles asceristants
présentant un intérét historique ou architectural.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les batiments doivent étre implantés de telle margée les baies éclairant les pieces principadesorent masquées par
aucune partie dimmeuble, qui, a I'appui de cesshakerait vue sous un angle de plus de 45° ausidssplan horizontal.

Pour les parties de construction en vis-a-vis @ucomportent pas de baies éclairant des piécetahbds, les distances
calculées comme ci-dessus peuvent étre réeduitesaninférieures a 4m.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne doit pas excédauteur des batiments existants riverains pogersr I'harmonie du
centre ancien. Dans tous les cas, elle ne peutlexddm mesurés du sol naturel existant avantusajesqu'a I'égout du
toit.

La hauteur des constructions annexes édifieéesectastiimites séparatives de fond de parcellesitgds excéder 4m en
tout point.
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ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect extérieur, les batiments ou ousragaifier ou & modifier ne doivent pas portegiaté au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, au site, ou auyspges naturels et urbains.

En particulier, le permis de construire peut ébfeisé si le batiment ne respecte pas les régleargas:

Facades

- Toute réfection de construction ancienne de sffiené ou d'aspect authentiguement régional, aléire réalisée en
respectant les formes, les proportions, et lesnmatéd'origine.

- Les murs séparatifs et les murs aveugles apsagant batiment doivent étre traités en harmonge s autres facades.
- Toute polychromie agressive est interdite. Unamiomie devra étre recherchée dans les teintestitmamiellement
utilisées dans la région. Les teintes utiliséesat@wse référer a une palette de couleur tenuaspmsition du public en
Mairie.

Toitures

- Les couvertures seront traitées en tuiles romanesmilaires.

- Un traitement partiel en terrasse peut étre smfi@'il offre un acces de plain-pied au logemesi sa surface n'excede
pas 30% de la surface de la toiture.

- La pente des toits devra étre proche de celleaikssvoisins de fagon a s’assurer une harmomigit@cturale. Elle devra
se situer entre 27% et 33%.

Clbtures
- Les clbtures et portails doivent étre de fornmepde. Leur hauteur ne doit pas dépasser 2m

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aoirisedes constructions et installations, doit &ssuré en dehors des
voies publiques, sur les emplacements prévus effett

Les zones de manoeuvre doivent étre indépendaesesoibs publiques.

La superficie totale affectée au stationnementaiepas étre inférieure a:

- 1 place / logement <70m2 de SHON pour les coosbns & usage d'habitation
2places / logement >70m2 de SHON

-1 place /100m2 de SHON pour les constructionsage commercial
+ 1 place par 50m2 supplémentaire ou artisanal
-40% de la SHON pour les bureaux
-1 place/ chambre pour les hotels
-1 place / 10m2 de salle pour les restaurants
-a déterminer selon les besoins pour les sddespectacles et de réunions.

ARTICLE UA 13 -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CIASSES
Non réglementé.

SECTION Il = POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

ARTICLE UA 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé

ARTICLE UA 15 — DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet




