Chapitre | - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS UD zac

CARACTERE DE LA ZONE :
Ces secteurs sont destinés a favoriser la conisinub® logements individuels ou I'amélioration dgdments existants.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE UD 01 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

1) Les installations classées pour la protectiotet@ironnement soumis a autorisation ou déclamati

2) Les abris a caractére précaire quels qu'entdei@nnature et leur destination.

3) Les dépbts de vieilles ferrailles, de matéridexdémolition, de véhicules désaffectés.

4) Les ouvertures de carriere, ainsi que les exdaaisnts et affouillements non liés a une opératitorisée.
5) L'aménagement des terrains en vue du campiriy stationnement des caravanes.

ARTICLE UD 02 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES

Sont autorisées la construction d'habitationssored'une construction a cet usage ne comportam gaul logement par ilot
de propriété et les constructions destinées aealbeis activités qui sont le complément naturdlhgbitation.
De plus en UDi toute occupation et utilisation durse seront autorisées que si elles satisfontansitions suivantes :
Pour les constructions nouvelles
- ne comporter aucune partie enterrée (sous-aeod, garage...)
- avoir le premier plancher surélevé d'au moingpamrapport au terrain naturel en tout point d'ésepde la
construction.

La construction et 'aménagement d'acces de séaxtiérieur doivent présenter un faible encombre¢mheta zone
d'écoulement.
Les remblais doivent étre strictement limités dnpese des constructions et étre congus pour eésida pression
hydraulique, a I'érosion et aux effets d'affouiléarh
L'extension des constructions existantes lorsepsiie un droit a batir est possible si les travamitent la vulnérabilité de la
construction et n'entrainent pas une augmentagguius de :

- 20% de I'emprise au sol pour les constructionsaie d'activité

- 20 m2 de I'emprise au sol pour les autres coctsbns.
Au dela de ces seuils, les extensions seront sesraisx regles applicables aux constructions neuves.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL |

ARTICLE UD 03 - ACCES ET VOIRIES

1) Les constructions et installations doivent égeservies par des voies publiques ou privéesle®otaractéristiques
correspondent a leur destination.

Les voies devront permettre l'accés et I'appro€lsevdhicules des services de protection contaefidie. L'emprise
est définie pour les voies principales sur le dosningraphique.

Le branchement des voies tertiaires sur les vomiesipales devra s'effectuer suivant le prindpaaccordement
indiqué au document graphique.

Les voiries devront avoir une largeur minimale dg ¥aleur portée a 5m lorsqu'elles desserventgeud logements
L'extrémité des voies en impasse desservant plédaeements devra étre aménagée en aire de maroeuv

2) Les acces sur les voies publiqgues devronta@étenagés en fonction de l'importance de la ciiomagénérale et du
trafic accédant, de facon a éviter toute difficaltétout danger pour la circulation générale.

L'entrée de chaque parcelle devra notamment éplaum&e avec un retrait suffisant par rapportragtése publique,
pour dégager la visibilité et pour permettre auxiedes d'évoluer, et au besoin de stationner bordede la voie publique.

3) Les cheminements piétons devront étre résetva@nénages selon les tracés de principe portéscment
graphique avec la possibilité d'adapter ce tragdaude masse.

Toutefois, lorsque l'indication est portée au doenngraphique du PAZ, les largeurs minimums & agemnseront
celles indiquées.

lls devront étre accessibles a tous et utilisadlerit moment aux piétons et aux voitures d'enféistseront
inaccessibles aux véhicules motorisés, sauf évisgrment aux véhicules de services publics de kdtdre l'incendie.

Un trottoir d'1,5m minimum devra border les voiripg desservent plus de 5 logements



4) Les acces sur les chemins départementauxsapteeceux indiqués au document graphique, sarditg, mis a part
pour les secteurs UD ¢ 2, UD ¢ 3, , dont les aacasels pourront étre utilisés.

ARTICLE UD 04 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1)Eau:
Toute construction ou installation nouvelle doieé&lesservie par une conduite de distribution ddesable de
caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau

2) Assainissement :

2.1/ Toute construction ou installation nouvellé @vacuer ses eaux usées par des canalisatiotesraimnes
raccordées au réseau collectif d'assainissemenbdiesées.

2.2/ L'évacuation souterraine des eaux ménageresles égouts pluviaux est interdite.

2.3/ Les collecteurs d'eaux pluviales seront exatisent et obligatoirement raccordés au réseaaatdld'eaux
pluviales.

3) Autres réseaux :
Tous les réseaux et leurs raccordements devransé@titerrains (distribution d'énergie, téléphote,.p

ARTICLE UD 05 - SURFACE ET FORME DES PARCELLES

Chaque opération devra pouvoir étre réaliséetaigur de I'unité fonciére proposée, soit propridorigine, soit ensemble
préalablement remembré, soit regroupement par tenéertre propriétaires voisins.

Dans les sous secteurs Uda 1, Uda 5, Uda 6, pauca@tstructible, toute parcelle devra avoir urréase supérieure a 600
M2.

ARTICLE UD 06 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXMES ET ESPACES
COLLECTIFS

1) Les constructions nouvelles doivent étre imiglas en dehors des emprises publiques indiquéés document
graphique et au minimum a la distance indiquédesdocument graphique (recul).

En bordure des voies (principales ou internesyéeages devront étre implantés a 5 m au moins liaitea des voies.

2) En bordure des autres voies, les construcponsront étre implantées en limite des emprises/des tertiaires,
sinon elles seront implantées a une distance mieide5 m de I'axe de I'emprise des voies.

ARTICLE UD 07 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout pdimt lbatiment au point le plus proche de la limaecpllaire, doit &tre au
moins égale a la moitié de la différence d'altited&e ces deux points sans étre inférieure a 3 m.

ARTICLE UD 08 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RABRT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées semu@me unité fonciére, doivent étre de facon tplela distance les
séparant soit au moins égale a la moitié de lacbhawulu batiment le plus élevé et jamais infériéugem.

Toutefois, des dérogations pourront étre admissgle deux constructions non contigués, sont eefi@e des éléments de
liaison architecturaux, tels que continuité deut@t murs, pergolas, vérandas, etc....

Cette derniére disposition doit permettre notamrdenttaliser I'encadrement béti de placettestari@ur des ilots. Ces
placettes devront recevoir un aménagement de gualitparticulier en ce qui concerne les traitemdatsol et les
plantations.

ARTICLE UD 09 - EMPRISE AU SOL

Dans les secteurs UDi: Les constructions ou extessioivent étre implantées de fagcon a minimiseobstacles
supplémentaires a I'écoulement des eaux; L'emgeida construction sur la partie inondable du tersapport du projet ne
doit pas étre supérieure a 30% de la surface ilbada



ARTICLE UD 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) Regle générale : La hauteur de toute constructiesurée du sol naturel a I'égout de la toituréregée a 7 m.

Dans le secteur UDi a ces hauteurs sont mesunggasiadu premier plancher surélevé par rappoteaain naturel. Les
seuils des ouvertures doivent étre arasés au radifE0m au-dessus du terrain naturel, a I'exceptarelles destinées au
drainage du vide sanitaire et a I'entrée du batimeine doivent pas étre situées sur les facadessées au courant.
ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect extérieur, les constructions eesuatccupations du sol ne doivent pas porter &ttein caractere ou a l'intérét
des lieux avoisinants, au site et au paysage urbain

1) Toitures :

Toutes les couvertures ne formant pas un prolongeateessible en permanence de I'habitat serdtdieisan toits
pentus recouverts de tuiles rondes ou romanesrde tdaire. Les toitures terrasse accessible ddfnabitat ne devront pas
excéder 30%de la surface de la toiture

Les superstructures et, en particulier, les soydbgsntennes de télévision, les conduites délatom mécanique,
doivent étre soigneusement traités et placés mmtrde 2 m par rapport au nu des facades

2) Facades :
Sauf si le permis de construire porte sur un enkediau moins 10 logements ou si la constructios&it dans un

lotissement comportant un cahier de directivesitacurales précises, ou encore s'il s'agit d'uokit@cture spéciale destinée
a économiser I'énergie, les facades sont soumiseggrascriptions suivantes :

- les murs, piliers ou autres éléments de macommecievront un enduit traditionnel sans pierresegyes.
Dans tous les cas, une palette de couleurs degs@gmpparents sera jointe a la demande de peensisndtruire

3) Clétures :

Les espaces non bétis des opérations doiventd@tessibles a quiconque, ils ne pourront donc étarés.

Toutefois, les jardins affectés de facon privativées maisons individuelles pourront étre clétdeéss les conditions
suivantes :

Les clbtures et portails seront de formes simples.

La hauteur des cl6tures ne devra pas dépassem2a@@c un mur bahut de Im maximum qui peut étrmenté de
grilles ou grillage doublés d'une haie végétale.

Toutefois, lorsque la cl6ture est édifiée sur um deisouténement de plus de Im de haut, sa haegelimitée a
1,50m et ne doit comporter aucune partie magonnée -

Les murs de clotures devront étre enduits en teimtetres, ou présenter des matériaux apparentigges aux murs
de facade des habitations,

Les cloétures doivent étre implantées a la limiteenwdehors des emprises indiquées pour chaqueubliigue sur le
document graphique.

3.6/ Les dossiers de lotissement et de permis migtrire doivent renseigner sur les clétures préwamebordure des
espaces collectifs.

Les clbtures réalisées doivent garantir I'écouldrden eaux pluviales dans le réseau collecteuéfaud de réseau public, il
est obligatoire de réaliser les aménagements pembde libre écoulement des eaux pluviales saderdispositifs appropriés
et sans stagnation vers les caniveaux, fossésasug prévus a cet effet.

Dans le secteur UDi, les clétures doivent étre tudées au maximum de 3 fils superposés espaaésndms 0,50m, avec
poteaux distants d'au moins 2m de maniére a pemiettibre écoulement des eaux. Les cloturesagies a large maille
(150mmxI50mm minimum) peuvent étre admises sanshalout de soubassement.

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT

1) Le stationnement des véhicules correspondanbaseins des constructions ou installations dogt &suré en
dehors des voies publiques.

2) Le nombre de places de stationnement ne doétpasnférieur a 2 places par logement a l'intérge la parcelle:

L'aire d'accés au garage est considérée commerergeastationnement.

ARTICLE UD 13 - ESPACES BOISES EXISTANTS, ESPACES LIBRES ET PIIAMNIONS

1) Plantations d'alignement le long des voies drikdtion et des cheminements piétons :
Les voiries indiquées sur le document graphiqueattiétre plantées d'arbres d'alignement suscegtitd grand
développement.
Les cheminements piétons doivent étre bordés @s ledide plantations d'agrément chaque fois quéalgeur le permet.



2) Plantation des parcs de stationnement :
Les parcs de stationnement doivent étre plantasarr d'un arbre pour cing emplacements de voiture.

3) Espaces libres et espaces verts a aménager:

3.1/ Des espaces verts et espaces libres devreraréénagés suivant des dispositions qui les réiButessibles
aux véhicules automobiles, sauf aux véhicules dhog.
Il doit étre aménageé, pour les opérations d'ensershbl 'unité fonciere, 30 m2 d'espaces vertsifidis des aires de
stationnement et de circulation) par logement.
Dans le secteur UDi, I'emprise des plantationslde gie 0,50m de haut ne dépassera pas 20% deddisigptotale inondable
et ne doit pas constituer un obstacle a I'écoulenemneux de plus de 2 OM? d'un seul tenant. Lasgtions en haie sont
interdites.

SECTION llI - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UD 14 - POSSIBILITE MAXIMALE D'UTILISATION DES SOLS

.........
T

La surface hors oeuvre nette de plancher auto rt, pour chaque flot constructible de l'intilicaportée au document
graphique, sous forme de surface hors oeuvre méfiastie de la maniéere suivante :

UD al =4 500 m2 UD b = 1400m2 UDcl=20P m
UDa2=3125m2 UD c2 =200 m2
UDa3=3715m2 UD ¢c3 =200 m2

UD a4 =4 625 m2

UDa5=1260m2 e
UD a6 =1 980 m2 Total = 600 m2
UD a7 =900 m2

Total =20 105 m2
La définition de la surface hors oeuvre nette ell¢ clonnée a l'article R 112.2 du Code de |I'Urdraii
Des transferts de SHON sont autorisés dans laelidgt10% et exclusivement entre méme sous-secteurs.

Les surfaces constructibles portées au documephignae sont celles prises en compte pour le cdleslparticipations
financieres des lotisseurs ou constructeurs aijément de la zone.

Lorsqu'une opération se situe a cheval sur plusigecteurs, les limites entre secteurs peuvent detiégeres variations en
fonction du plan de masse qui sera établi, mais sadification de la surface constructible aut@iadintérieur de chaque
secteur.

En secteur UDc, les constructions existantes patigte agrandies, et d'autres constructions pouétoe ajoutées sur les
parcelles existantes jusqu'a concurrence de lacaitbtale constructible. Les participations finares a I'équipement de la
ZAC sont exigibles, au fur et a mesure, au pradataextensions.

ARTICLE UD 15 - DEPASSEMENT DE LA SURFACE CONSTRUCTIBLE

Il n'est pas autorisé de dépassement de SHON



