CHAPITRE 1Il : ZONE UD

La zone UD correspond a la zone agglomérée dévédopp périphérie du centre ville, affectée prireiment a I'habitat, et aux
commerces et services qui en sont le complémeriuiehb

Elle se compose de quatre secteurs:
UD1 correspondant au secteur le plus dense de laagmiemérée,
UD2 correspondant a la zone agglomérée autour dgeikd au hameau des Putis,
UD3 correspondant aux hameaux anciens des Fréereggke & de St Germain,
UDA4 correspondant aux zones baties de Chave, auxvesda la ZAC et a certains lotissements.

Ce dernier secteur comporte un sous-secteur Uptisgxa un risque faible d'inondation a l'intériduquel les occupations et
utilisations du sol sont soumises a des reglegcphéres.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits:

- les installations classées, a I'exception desefisées a l'article UD 2.

- les abris a caractére précaire quelles qu'emtslai@ature et la destination

- les dépbts de véhicules

- I'ouverture de carrieres

- I'aménagement de terrains en vue du camping atationnement des caravanes

- le stationnement de caravanes isolées

- les constructions a usage commercial ou artiséinak surface totale de plancher excédant 500metahblissement (annexes et
entrepdts inclus), exception faite des construstéonisage d'hétellerie et de restauration.

- les constructions & usage de stationnement dunf@ce hors oeuvre brute supérieure a 60m2 panlegt.

De plus en UD4i sont interdits

- les dépbts et stockages de matériel et matériaux

- les stockages de produits dangereux, polluangensibles a I'eau

- la création de parcs résidentiels de loisirs

- I'implantation de parcs destinés a I'élevageati@maux

- les remblais non limités a I'emprise des contittas et non protégés contre I'érosion et le rilesent
- les garages en sous-sol

- les aires de stationnement situées au-dessoesrdin naturel

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES CONDITIONS SPECIALES
Sont autorisées aux conditions ci-dessous:

- l'aménagement ou l'extension des installatioassées existantes, a condition:
- qu'il n'en résulte pas une aggravation des darmenuisances pour le voisinage
- que l'aspect extérieur des constructions soitpetitnle avec le milieu environnant.
- les nouvelles installations classées a condition:
- qu'elles soient liées a l'activité quotidienneqdartier
- qu'elles ne présentent ni danger, ni géne powitnage,
- que leurs exigences de fonctionnement soient atibips avec les équipements publics.

De plus. dans le secteur UD4i, toute occupationti@sation du sol ne sera autorisée que si eltsfait aux conditions
suivantes

- les constructions nouvelles, sous réserve de:
.ne comporter aucune partie enterrée (sous-sa@, gavage,...)
.avoir le premier plancher surélevé d'au moins anrapport au terrain naturel en tout point d'esgpde la construction,
- la construction et 'aménagement d'accés deig&extérieurs sous réserve d'un faible encombredeta zone d'écoulement,
- les remblais strictement limités & I'emprise cl@sstructions, sous réserve d'étre congus powsteési la pression hydraulique, a
I'érosion et aux effets d'affouillements,
- I'extension des constructions existantes sogsvésjue les travaux limitent la vulnérabilité decbnstruction et n'entrainent pas
une augmentation de plus de :
- 20% de I'emprise au sol pour les constructionsage d'activité
- 20m2 de lI'emprise au sol pour les autres cortgtng
Au-dela de ces seuils, les extensions seront sesraisx regles applicables aux constructions neuves.



SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 3 - ACCES ET VOIRIE

Les acces et les voies doivent présenter des éasdicfues permettant de satisfaire aux exigeneesédurité, de défense contre
I'incendie, de sécurité civile et de ramassageodiigres ménageres ; pour se faire la largeur deigeyome peut étre inférieure a
am.

Les accés et les voies doivent présenter des édrdicfues techniques adaptées aux usages desiopeu'ils desservent.
L'accés direct sur les RD8 et RD59 est interdédae le terrain est desservi par une autre voies Bmcas contraire, un nouvel
acces est autorisé en un seul point.

L'entrée de la propriété doit étre implantée aveaairait suffisant par rapport a l'alignement pdégager la visibilité, pour
permettre aux véhicules d'évoluer et au besoistateonner en dehors de la voie publique.

Les voies en impasse doivent étre pourvues d'yositsf permettant aux véhicules d'effectuer uouatement.

ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau potable
Toute construction ou installation requérant uivehtation en eau potable doit étre raccordée saarépublic.

Eaux uséegassainissement)

Toute construction ou installation requérant urmiméssement doit étre raccordée au réseau public.

Toutefois, en l'absence de possibilité de raccoem¢nau réseau public, des systemes d'assainissegnempé ou des
assainissements individuels pourront étre adnodsr le traitement des eaux domestiques, danetewsUD3 et UD4 dans le
respect des prescriptions du schéma d'assainissemen

eaux résiduelles industrielles

Les eaux résiduelles industrielles et autres ea@graidoivent étre dirigées, sur chaque parcelelesudispositifs de traitement
conformes aux réglements en vigueur en vigueurejet au réseau public aprés traitement, est soauftascord du gestionnaire
du réseau.

Eaux pluviales

Les aménagements doivent étre tels qu'ils garanti$écoulement normal des eaux pluviales, congpte des caractéristiques
des exutoires.

Toute construction ou occupation du sol devra dbtes autorisations nécessaires qui définirontt@sditions dans lesquelles le
rejet pourra éventuellement étre autorisé, cela@simment valable pour les piscines dont le sgdera uniqguement dans le
réseau pluvial aprés accord des services techniqudes modalités de rejet.

Autres réseaux
Les installations nouvelles (EDF, PTT, réseauxé&sh), doivent étre réalisées en souterrain.

ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUES DES UNITES FONCIERES

Pour étre constructible, tout terrain doit avoie wuperficie au moins égale a:

- 500 m? en UD1 et UD2

-1 000 m? en UD3 et UDA4.

Cette limite ne s'applique pas en cas d'aménagesuetiextension mesurée des constructions existastes réserve du respect
des prescriptions d'assainissement, de méme eléapplique pas en cas de réalisation d’'une pissimeun terrain supportant
déja une construction principale

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRIS ES PUBLIQUES
Les constructions doivent étre implantées au-detandarges de recul indiquées sur les documenthigregs.
En lI'absence d'indication au plan, les construstamivent s'implanter & une distance de:
- 4m minimum de I'alignement actuel ou futur deles@ubliques ou de la limite d'emprise des voiasps
- et 8m minimum de 'axe des voies publiques.
Toutefois, dans les hameaux anciens, d'autres mtapians peuvent étre autorisées ou prescrites gesiraisons de cohérence
architecturale (respect des alignements du baieanc
La construction de garage peut étre autorisée meitelid'emprise de voies privées si elle n'entrgiag la création d'acces
nouveaux et si la longueur de la facade sur rue@de pas 3m.

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX COURS D'EAU ET CANAUX

Les constructions doivent étre implantées a pluSmede I'axe des talwegs.

Sur chaque rive des ouvrages suivants:
- cours d'eau non domaniaux



- ouvrage collectif d'assainissement,

- ouvrage collectif d'irrigation (canal),
Les constructions et clétures fixes doivent étrelamtées & une distance minimale de 6 métres deéta de la cunette, par
rapport au niveau du terrain naturel.

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES  SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout painb&timent au point le plus proche de la limiteagséfive doit étre au moins
égale a la différence d'altitude entre ces deuntpodiminuée de 3m, sans étre inférieure a 3m.

Toutefois, les constructions peuvent étre édifemedre les limites séparatives:

- lorsqu'une telle implantation est prévue danktissement

- lorsqu'il s'agit de constructions attenantes@testruction principale dont la hauteur n'excéale 3m a I'égout et 4m au faitage.
Dans les hameaux anciens (hameau des Freres, hamedutis, hameau de Siége), cette implantatiah §tee autorisée ou
prescrite le long des voies, pour des raisons tHérence architecturale (respect des alignementg@ti@ancien) le batiment doit
alors s’aligner a la hauteur des batiments adjacent

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Les béatiments doivent étre implantés de telle nmardéie les baies éclairant les piéces principaesoient masquées par aucune
partie d'immeuble, qui, a I'appui de ces baiegitsene sous un angle de plus de 45' au-dessukaduinprizontal.

Pour les parties de construction en vis-a-vis gut@mportent pas de baies éclairant des piecetabkds, les distances calculées
comme ci-dessus peuvent étre réduites sans éréeimfes a 4m. Cette regle ne s’applique pas acings.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL
Dans le secteur UD4i :

- les constructions ou extensions doivent étre amgles de fagcon a minimiser les obstacles supptairen a
|'écoulement des eaux,

- I'emprise de la construction sur la partie indiidalu terrain support du projet ne doit pas &peseure a 30% de cette
surface inondable

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions mesurée en tout daitérrain naturel avant travaux jusqu'a I'égoutodterre, ne doit pas excéder
7m.
La hauteur est limitée & 3m a I'égout et 4m aadaipour les constructions implantées en limitarsde,
Pour des raisons de cohérence architecturale (tedps alignements du béati ancien) dans les hamaaciens (hameau des
Fréres, hameau des Putis, hameau de Siége), ledemgoies, les batiments doivent s’aligner a latdwar des batiments
adjacents.
Dans le sectelyDA4i
. ces hauteurs sont mesurées a partir du prenaiechpr surélevé par rapport au terrain naturel,
. les seuils des ouvertures doivent étre arasémans a 1,50m au dessus du terrain naturel, aefdixn de celles
destinées au drainage de vide sanitaire et adiein batiment qui ne doivent pas étre situéekesdacades exposées au
courant

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect extérieur, les batiments ou ousragaifier ou a modifier ne doivent pas portegiaté au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, au site, ou aux paysagesaiaiou urbains, ainsi qu'a la conservation desppetives monumentales.

En particulier, le permis de construire peut é&fesé si le batiment ne respecte pas les regleardas:

Terrain
- Les travaux de terrassement doivent étre évdésrester limités au strict nécessaire a I'aménagemes acces et a la
construction des batiments.

Facades

- Toute réfection de construction ancienne de stifiemé ou d'aspect authentiquement régional détneréalisée en respectant
les formes, les proportions, et les matériaux gilogi.

- Les murs séparatifs et les murs aveugles apagént batiment doivent étre traités en harmonée das autres facades.

- Toute polychromie agressive est interdite. Unerloaie devra étre recherchée dans les teinteditranitllement utilisées dans
la région. Les teintes utilisées devront se réfénane palette de couleur tenue a la dispositiopudblie en Mairie.

Toitures

- Les couvertures seront traitées en tuiles romanesmilaires. La pente des toits devra se sinée 27% et 33%.

- Un traitement partiel en terrasse peut étre aéta'il offre un acces de plain-pied au logemest sa surface n'excéde pas 30%
de la surface de la toiture.

- Les fenétres de toit et les panneaux solairdsime sont autorisés. Toutes les dispositionsrgqarises pour intégrer au mieux
ces panneaux.



- Des couvertures en verre ou assimilé peuventéteptées dans le cadre de la construction d'éramga.

Clétures

- Les clbtures et portails doivent étre de fornmepde.

- Leur hauteur ne doit pas dépasser 2m hors tootpenant un mur bahut d'une hauteur maximale deyinpeut étre surmonté
de grilles ou grillage doublés d'une haie végétale.

Toutefois, en facade de la RD6, des murs d'unesbatdtale magconnée de 2m. sont admis.

- Pour des raisons de cohérence architecturaleagau des compteurs doivent étre implantés erutmote propriété, ils devront
étre intégrés dans un mur attenant au portail, wena pourra en aucun cas dépasser 2m de larga dedong maximum de
chaque c6té du portail. Aucun autre mur d’accompagamt de portail ou de portillon pour piétons nasgbrisé.

- Toutefois, lorsque la cléture est édifiée sumwr de souténement de plus d'lm de haut, sa haagelimitée a 1,5m et ne doit
comporter aucune partie magonnée.

- Les clétures doivent étre implantées a la lintteen dehors des emprises indiquées au plan, sdichiion contraire, ces
emprises auront le méme axe que la voie.

Dans le secteudD4i, les clétures doivent étre constituées au maxirden3 fils superposés espacés d'au moins 0,50m, av
poteaux distants d'au moins 2m de maniére a peametiibre écoulement des eaux. Les cléturesagiiés a large maille (I
50mmx 1 50mm minimum) peuvent étre admises sandaturt de soubassement.

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asoirigedes constructions et installations, doit @ssuré en dehors des voies
publiques, sur le terrain de la construction etdas emplacements prévus a cet effet.

Les zones de manoeuvre doivent étre indépendaesesoiks publiques.

La superficie totale affectée au stationnementaiepas étre inférieure a:

- 2 places / logement pour les constructionsage d'habitation
- 60% de la SHON pour les bureaux
- place / 100m? de SHON pour les constructionsage commercial
+ 1 place par 50m?2 supplémentaire ou artisanal
- 25 places / 100 lits pour les hépitaux etiglies
- 1 place/ chambre pour les hétels
- 1 place / 10m? de salle pour les restaurants
- 1 place/ classe pour les établissement duipredegré
- 2 places/ classe pour les établissement dxiglme degré
-a déterminer selon les besoins pour les saflespdctacles et de réunions.

Ces normes établies pour le stationnement deswéhide transport des personnes n'incluent pasries de stationnement des
véhicules utilitaires liés aux divers établisseragnamions de livraison, cars, taxis). Les beseamt a déterminer cas par cas.
Pour les constructions ou établissements non préixdgssus, la réegle est celle des établissemaritdeqr sont le plus
directement assimilables.

ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les plantations existantes doivent étre mainterlasgrbres abattus remplacés par des arbres tietiggude méme type.

Les espaces laissés libres autour des construct@mnasnt étre aménagés en espaces verts ou ptBatbees de haute tige.

Les aires de stationnement a l'air libre, doivéirg plantées a raison d'un sujet de haute tige geewx emplacements.

Les espaces boisés classés figurant au plan samissaux dispositions de l'article L. 130-1 du Cdéd'Urbanisme.

Dans le secteldD4i, I'emprise des plantations de plus de 0,50m deredépassera pas 20% de la superficie totalelaia et
ne doit pas constituer un obstacle a I'écoulemesiedux de plus de 20m2 d'un seul tenant. Lesafitams en haie sont interdites

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol de la zone gt & :

- 0,35 enUD1

- 0,30 enUD2 etUD3

- 0,20 enUDA4.

Le COS n'est pas applicable aux constructions ofinagements des structures d’hébergement pour pess@gées, et des
batiments publics: scolaires, sanitaires ou hd#gisaaux équipements d'infrastructure.

ARTICLE UD 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPA TION DU SOL
Le dépassement de COS n'est pas autorisé.




